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OBCINA KOMEN

Komen 86, 6223 Komen

tel. 05 7310450, fax. 05 7310460

Stevilka: 478-5/2017- §
Datum: £5.9.2.01F

RAZPISNA DOKUMENTACIJA

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PRODAJO NEPREMICNIN
OBCINE KOMEN
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1.
RAZPIS

Obtina Komen, Komen 86, 6223 Komen (v nadaljevanju: obgina), ki jo v postopku javnega
zbiranja ponudb za prodajo nepremiénin obcine Komen zastopa Komisija za voden[e post9pka
prodaje obcinskega stvarnega premozenja (v nadaljevanju: Komisija) na podiagi 22. cletja
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
86/10, 75/12, 50/14 in 76/15), 35. &lena Uredbe o stvarnem premozenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16 v
nadaljevanju: Uredba), Nacrta ravnanja z nepremiénim premozenjem obgine Komen za leto
2017 §t. 478-57/2016-2 z dne 23. 12. 2016 objavlja poziv za

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PRODAJO NEPREMICNIN
OBCINE KOMEN

1. Naziv in sedez prodajalca in organizatorja javnega zbiranja ponudb

Obcina Komen, Komen 86, 6223 Komen, davéna §t.: S198324390, maticna st.: 5883091000,
tel: 05 7310 450, fax: 05 7310 460, e-posta: obcina@komen.si.

2. Predmet javnega zbiranja ponudb

Predmet javnega zbiranja ponudb so naslednje nepremicnine:

a) nepremicnina s parcelno 8t. 2111/153, k.o. Komen, v velikosti 441 m2, namenjena
individualni stanovanjski gradniji,

b) nepremicnina s parcelno §t. 2111/154, k.o. Komen, v velikosti 445 m2, namenjena
individualni stanovanjski gradnji,

c) nepremicnina s parcelno §t. 2111/157, k.o. Komen, v velikosti 1012 m2, namenjena
individualni stanovanjski gradniji,

d) nepremicnina s parcelno st. 2111/158, k.o. Komen, v velikosti 669 m2, namenjena
individualni stanovanjski gradnii,

e) nepremicnina s parcelno &t. 2111/159, k.o. Komen, v velikosti 712 m2, namenjena
individualni stanovanjski gradniji.

LastniStvo navedenih nepremicnin je vknjizeno na Ob¢ino Komen, Komen 86, 6223 Komen,
do celote.

Nepremiénine so proste vseh bremen.
Nepremicnine se nahajajo v poselitvenem obmoéju, obmogju stanovanj, prostorska enota KO-
$-132, na obmodju novo predvidene stanovanjske soseske »Komen-jug«.

3. Izhodis¢éna cena

Ocenjena izhodiscna vrednost nepremi€nin znasa 40 EUR/m2 (z besedo: Stirideset evrov
00/100 na kvadratni meter), ter je doloena na podiagi cenitve, ki jo je izdelal Colja Bogdan,
gradb. teh., stalni sodni cenilec gradbene stroke.



Navedena izhodi§¢na cena ne vkljuéuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plac¢a kupec.

4.
a)

b)

c)

d)

b)

Pogoji prodaje
Nepremicnine se bodo prodajale za najmanj izklicno ceno.

ngremiénine $o naprodaj po sistemu »videno — kupljeno«, zato kasnejse reklamacije v
primeru napak ne bodo upostevane.

Nepremiénine bodo prodane ponudniku, za katerega bo Komisija imenovana s strani
Zupana ugotovila, da je podal najugodnej$o ponudbo in bo s sklepom Zupana izbran za
najugodnejSega ponudnika.

V primeru, da bo za posamezno nepremicnino prispelo veé enakih najugodnejsih ponudb,
bodo ti ponudniki pozvani s strani prodajalca, da oddajo novo ponudbo. V primeru, da se
situgcija ponovi, bo prodajalec z najugodnejSimi ponudniki opravil dodatna pogajanja o
ceni.

Izbrani ponudnik bo moral skleniti kupoprodajno pegodbo v roku 15 dni od prejema sklepa
0 izbiri najugodnejSega ponudnika. V nasprotnem primeru se bo $telo, da je od nakupa
odstopil in ima Obdina Komen pravico zadrzati vplacano varséino.

Placilo celotne kupnine v roku 8 dni po prejemu racuna je bistvena sestavina pogodbe. V
primeru, da se placilo ne izvede v roku, se vari¢ina zadrzi, pogodba pa razdre.

Kupec bo poleg ponujene kupnine dolzan placati Se 22% davek na dodano vrednost,
stroSke notarske overitve ter strodke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in svojo
korist v zemljiski knjigi. Prodajalec overi svoj podpis na pogodbi po pladilu celotne kupnine
in po potrditvi pogodbe s strani Finanéne uprave RS.

Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb

Ponudnik je dolzan placati var§cino za resnost ponudbe in sicer v vi§ini 10% od izhodiséne
cene na racun Obcine Komen §t. 01248-0100006231, sklic na Stevilko SI100 4785-2017 in
sicer do roka za oddajo ponudbe.

Izbranemu ponudniku bo var§éina vsteta v kupnino. Ponudnikom, ki na javhem razpisu ne
uspejo, se vars¢ina vine v roku 15 dni od dneva izbire najugodnejSega ponudnika.
Varscina se ne obrestuje.

Prodajalec ima pravico zadrzati placano varséino:

- ¢e izbrani ponudnik ne podpiSe prodajne pogodbe v roku 15 dni po prejemu sklepa o
izbiri,

- Ce izbrani ponudnik odstopi od ponudbe,

- ¢&e izbrani ponudnik ne placa kupnine v roku 8 dni od prejema raéuna s strani
prodajalca ter prodajalec zaradi tega razdre pogodbo oziroma odstopi od pogodbe.

Zavezujoc¢a ponudba mora vsebovati:

- podatke o ponudniku (ime, priimek oz. firmo, naslov oz. sedez, EMSO oz. matiéno
Stevilko, davéno stevilko, Stevilko transakcijskega raduna, naziv in naslov banke za
vracilo varscine),

- ponudba mora zajemati ponujeno ceno, ki ne sme biti nizja od objavljene izhodis¢ne
cene,

- navedbo nepremicnine, za katero se daje ponudba,

- priloge iz toke 5.e) teh pogojev poziva za udeleZzbo na javnem zbiranju ponudb.

Rok za oddajo popolne ponudbe je do vkljuéno 17. 10. 2017 do 15.00 ure.



V primeru, da ponudba ne bo oddana v skladu z dolodili tega razpisa, je pristojna komisija
ne bo upostevala.

d) Pisne ponudbe z dokazili in prilogami naj zainteresirani ponudniki posljejo priporoéeno po
posti v zaprti ovojnici, na naslov: Ob¢ina Komen, Komen 86, 6223 Komen, z oznako »Ne
odpiraj - ponudba za nakup nepremicnin«. Na hrbtni strani mora biti oznagen polni naslov
posiljatelja.

Ponudbo lahko ponudniki v roku za oddajo ponudb oddajo tudi osebno, vsak delovni dan
med poslovnim ¢asom v sprejemni pisarni Obcine Komen na naslovu Komen 86, 6223
Komen.

e) Ponudniki morajo ponudbi priloziti:
- ponudbeni obrazec (prijavni obrazec OBR-1),
- izjavo o sprejemanju pogojev javne ponudbe (prijavni obrazec OBR-2),
- izjavo o vezanosti na dano ponudbo v ¢asu 90 dni od oddaje ponudbe (prijavni obrazec
OBR-3),
- dokumentacijo o usposobljenosti ponudnika (OBR-4), ki mora vsebovati po vrstnem
redu:
- kopijo osebnega dokumenta (fizicne osebe),
- priglasitveni list (samostojni podjetnik posameznik),
- izpisek iz sodnega ali poslovhega registra, ki ni starejSi od 30 dni in ustrezno
overjeno pooblastilo za vloZitev pisne ponudbe, ¢e ponudbo vlaga pooblasenec
(pravne osebe),
- potrdilo o plaénih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni (pravne
osebe in samostojni podjetniki)
- potrdilo o placani varséini, ki znasa 10% ponujene cene, na TRR Obéine Komen
Stevilka 01249-0100006231, sklic na stevilko SI00 4785-2017, s pripisom:
varséina za javno zbiranje ponudb.

6. Dodatne informacije

Razpisna dokumentacija je na voljo na spletni strani Ob¢ine Komen www.komen.si.

Dodatne informacije v zvezi s prodajo in ogledom nepremicnin lahko dobite vsak delovni dan
v &asu uradnih ur Ob¢ine Komen, na tel. 05 7310 465 ali e- naslov: katja.mulic@komen.si —
kontaktna oseba je Katja Mulic.

Ogled nepremicnin je mozen po predhodnem dogovoru.

7. Odpiranje ponudb

Rok za zbiranje ponudb je do vkljuéno 17. 10. 2017 do 15.00 ure. Upostevale se bodo
ponudbe, ki bodo do tega roka prispele na naslov prodajalca. Odpiranje ponudb je javno.
Postopek za izbor najugodnejSega ponudnika v skladu z ZSPDSLS in Uredbo bo opravila
pristojna Komisija, imenovana s sklepom zupana Obcine Komen na sedeZu obéine dne 18.
10. 2017 ob 16.00 uri.

8. lzbor najugodnejSega ponudnika

a) Upostevane bodo le ponudbe, ki bodo izpolnjevale vse zahtevane razpisne pogoje. V
primeru, da bo ponudba nepopolna, kar pomeni da vsebuje vse elemente ponudbe, ima
pa pomanjkljivo dokumentacijo, bo ponudnik v 5 dnevnem roku pozvan k dopolnitvi. V
kolikor ponudba v roku za dopolnitev ne bo dopolnjena, je prodajalec ne bo uposteval.

b) Merilo za izbor najugodnejSe ponudbe je ponujena najvi§ja cena. V primeru, da enako
ceno ponudi ve¢ ponudnikov, se najugodnejSim ponudnikom posreduje poziv k oddaji
nove ponudbe. V primeru, da se situacija ponovi, bo prodajalec z najugodnej$imi
ponudniki opravil dodatna pogajanja o ceni.



¢) Komisija bo ugotovila, kateri izmed ponudnikov je podal najugodnejSo ponudbo ter bo
predlagala Zupanu njegov izbor. Nepremicnina bo prodana ponudniku, ki bo s sklepom
Zupana izbran za najugodnejSega ponudnika.

d) O izbiri najugodnej$ega ponudnika bodo ponudniki obvesceni najkasneje v 8 dneh od
izbire najugodnejSega ponudnika.

9. Ustavitev postopka

Prodajalec na podlagi tega zbiranja ponudb ni zavezan k sklenitvi pogodbe o prodaji
nepremicnin z najugodnej$im ponudnikom ter si pridrzuje pravico, da zaceti postopek javnega
zbiranja ponudb do sklenitve pogodbe kadarkoli ustavi, brez obrazloZitve in brez odskodninske
odgovornosti pri éemer se ponudniku povrne vplacana varscina brezobrestno. Razpisna
dokumentacija je brezplacna.

10.  Objava javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremicnin ob¢ine Komen

Javno zbiranje ponudb za prodajo nepremicnin ob¢ine Kome\1 je objavljeno na spletni strani
www.komen.si in www.nepremicnine.net. \

Marko Bandelli, mag. posl. ved
zupan Obcine Komen




2.
PRIJAVNI OBRAZCI

PODATKI O PONUDNIKU - obrazec 1
IZJAVA O SPREJEMANJU POGOJEYV - obrazec 2
IZJAVA O VEZANOSTI NA PONUDBO - obrazec 3



OBRAZEC -1

PODATKI O PONUDNIKU IN PONUJENI CENI
Na podlagi poziva za javno zbiranje ponudb za prodajo nepremicnin obcine Komen,

objavljenega na spletni strani Obcine Komen www.komen.si. dne , e prijavljam in
prilagam dokumentacijo v skladu z javnim pozivom.

PONUDNIK

Ime in priimek/Naziv firme:

Zakoniti zastopnik (pravne osebe):

Naslov:

Davcna Stevilka:

EMSO/Matiéna stevilka:

Stevilka transakcijskega raduna in naziv banke:

Stevilka telefona:

Stevilka fax-a:

Elektron. posta za obveS¢anje ponudnika:

Kontaktna oseba ponudnika za obvescanje:

Podpisnik pogodbe (pravne osebe):

Ponudnik ponuja prodajalcu Obéini Komen v skladu z razpisnimi pogoji odkup nepremicnine
(navedite nepremicnino) '

zZa ceno EUR.

Varséina je bila pladana dne v znesku EUR v
skladu s pogoji javnega zbiranja ponudb.

\YJ , dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC - 2

IZJAVA O SPREJEMANJU POGOJEV JAVNE PONUDBE ZA PRODAJO NEPREMICNIN
OBCINE KOMEN

Ponudnik:

S podpisom na tej izjavi potrjujem, da sprejemam pogoje, navedene v pozivu za javno zbiranje
ponudb za prodajo nepremiénin obcine Komen, ki je bil objavijen na spletni strani Obc¢ine
Komen www.komen.si dne .

Ta izjava je sestavni del in priloga ponudbe, s katero se prijavljam na zgoraj navedeni javni
razpis.

\YJ , dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC -3

IZJAVA O VEZANOSTI NA DANO PONUDBO ZA NAKUP NEPREMICNIN OBCINE
KOMEN

Ponudnik:

S podpisom na tej izjavi potrjujem, da sem vezan na dano ponudbo 90 dni od oddaje ponudbe
ter da bom v éasu vezanosti na ponudbo v primeru, da sem izbran kot najugodne;jsi ponudnik,
sklenil kupoprodajno pogodbo v skladu z danimi razpisnimi pogoji.

Ta izjava je sestavni del in priloga ponudbe, s katero se prijavljiam na zgoraj navedeni javni
razpis.

\YJ , dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC -4

DOKUMENTACIJA O USPOSOBLJENOSTI PONUDNIKA

PrilozZiti po vrstnem redu!

1.) da je drzavljan drzave ¢lanice Evropske unije oz. druge drzave, kateri drzavljani imajo
pravico pridobivati nepremicnine v Republiki Sloveniji:

Dokazilo:
- fotokopija osebne izkaznice ali potnega lista ter davéna Stevilka (za fizine osebe),

- izpisek iz sodnega registra, ki ne sme biti starejSi od 30 dni ter davéna Stevilka
oziroma indentifikacijska Stevilka za DDV (za pravne osebe),

- priglasitveni list, ki ne sme biti starejSi od 30 dni (za samostojne podjetnike);

2.) da ima poravnane davke in prispevke in druge obvezne drzavne ali lokalne dajatve v
skladu s predpisi drzave ali lokalne skupnosti (za pravne osebe in s.p.)

Dokazilo: Potrdilo FURS o plaénih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30
dni;

3.) da je vplacal vars¢ino za nepremicnino, ki je predmet ponudbe:

Dokazilo: Fotokopija potrdila o vplacilu varséine;



3.
PODATKI O PARCELAH

KATASTRSKI NACRT PARCEL
ZEMLJISKOKNJIZNI IZPISEK
POTRDILO O NAMENSKI RABI
CENITVENO POROCILO



I

i




219.2017 - 14:33

VREOVNOSODRCE
REPBLIKESLOVENVE

Informacijski sistern eZK

Rednl izpis iz zemlji¥ke knjige
as zdelave izpisa: 21.9.2017 - 14:33:34

Nepremifnina

iip nepremi¥nine: 1 - zemljidka parcela

vir ID znaka: 1 - zemljitki kataster

ID znak: parcela 2412 21117153

katastrska obéina 2412 KOMEN parcela 2111/153 (D 1027651)
Plombe:

Znepreminino ni povezona nobens zeralfifkoknjiZna zadeva, o katen ¥e ni pravnomong odloden.
Osnovni pravni polo¥aj nepremi¥nine:

ID osnovnega poloiafa: 8507706
rsta osnovnega polo¥aja: 101 - vknjiZena Jastninska pravica
delef: 11
fmetnik:
1. matitna itevilka: podatek ni vpisan
finma / naziv: Obtina Komen

naslov: Komen 86, 6223 Komen
2adetek ultnkovan|a vplsa tmetnlca  01.01.1849 00.00.00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravio dejstvo, ki omejuje lastinsko pravico na nepremiénini

stanl odl




21.9.2017 - 34:37

]
VREOVNOSODE(E
REPBLIKE SLOVEMUE

Informacijski sistem 2K

Redni izpis iz zemljifke knjige
£ag izdelave izpisa: 21.9.2017 - 14:37:18

Nepremi¥nina
tip nepremitnine: 1 - zemljitka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljidki kataster
ID znak: parcela 2412 2111/154
katastrska obiina 2412 KOMEN parcela 2111/154 (ID 3378821)

Plombe:
Znepreniénino m povezona nobena Zeraljidtoknjina sadeva, o knter: fe m pravmomodng edloder.
Omovn! prawnl polo¥aj nepremiinine:

ID osnovmega poloiaja: 8507707
vrsia osnovnega poloaja: 101 - vknji2ena lastninska pravica
delek: n
imetnik:
1. matitna $tevilks: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obtina Komen
naslov: Kaomen 86, 6223 Komen
Zetek ultnkovanjs vpios knetniks  01.01.1849 00.00.00

omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravivo dejstyo, ki oinejuje lastiinsko pravico na wepremiéydni

stran 1 od1



21.9.2017 - 14:39

VRHOVNOSODIY(T
REPUBLIKE SLOVENLIE

Informacijskisistem eZK

Redni izpis iz zemljifke knjige
tas izdelave izpisa: 21.9.2017 - 14:39:06

Nepremifnina

#ip nepremi¥nine: 1 - zamljiska parcels
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 2412 2111/157
katastrska ob¥ina 2412 KOMEN parcela 2111/157 (ID 4890115)
ﬂcmbc:

Z neprerulruno nt povesena nebens serlptkolnyiing cadeva, o katers fe mi provacmolng odloders.
Osnowvnl olo¥af nepremiZnine:

ID osnovnega polofaja: 8507710
vrsta osnovnega polo¥aja: 101 - vknji2ena Jastninska pravica
delek: n
finetnik:
1. matitna Stevilka: podarek ni vpisan
fima / naziv: Obtina Komen

naslov: Komien 86, 6223 Komen
2aletek ultnkovanja vplsa bnetnika 01.01.1849 00.00.00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravio defstvo, ki ontejuje lastisinsko pravico na nepremicuini

sianlodl



21.9.2017 - 14:40

VREOVNOSODBCE
REPLBLIKE SLOVENLIE

.+ Inforsnacijski sistemn eZK

Redni fzpis iz zemljiZke knjige
tas izdelave izpisa: 21.9.2017 - 14:40:54

eprem}

tip nepremi¥nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 2412 2111/158
Katastrska obfina 2412 KOMEN parcela 2111/158 (D 5057854)
Flembe:

Zneprerulnino nt povezana nchena zerilpdkoknyilna cadeva, o kateri $2 nt pravaomolng odiodero.

Osmovil pravnl polo¥af nepremitnine:

ID osnovnega pololaja: 8507711
wTsta osnovnega pelokaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
dele¥: 1n
Imetnik:
1. matitna $tevilka:  podatek ni vpisan

firma / naziv: Obtina Komen

naslov: Komen 86, 6223 Komen

T3ietek ufinkovanjs vplsa tmetniks  01.01.1849 00.00.00
omejitve:
Vpisana ui nobena pravica ali pravio dejstvo, ki cnejuje lastrdnsko pravico na nepremiénind

stranl od1




21.9.2047 - 14:47

VRHOVNOSODISLE
REPBLIKELOVENLE

Informnactjskisistern eZK

Redni izpis iz zemljifke knjige
tas izdelave izpisa: 21.9.2017 - 14:47:05

epreini

tip nepremi¥nine: | - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID mnak: parcela 2412 21117159
katastrska cb¥ina 2412 KOMEN parcela 2111/159 (D 2202429)
Plombe:

Z nepreruénino m povezana ncbena seralpdkoknnlna cadeva, o kater: Ee ms pravacmodno odiolens.
Osnovni pravnl polo¥aj nepremiZnine:

ID osnovnega pololaja: 8507712
vrsta osnovitega polo¥aja: 101 - vknji2ena lastninska pravica
delel: 1
hinetnik:
1. matitna $tevilka: podatek ni vpisco
firma / naziv: Obtina Kemen

naslov: Kotten 86, 6223 Komen
2aletek ulinkavanja vpisa imeinika 01.01.1849 00.00.09
omejitve:

Vplsaona ui nobena pravica ali pravio dejstyo, ki omejuje lastiinsko pravico na wepremiénini

stranl od1




OBCINA KOMEN
Obécinska uprava

Komen 86, 6223 KOMEN
Tet; 05/7310 450 Fax: 05/73 10 460

E-poéta: gheina@komen si

v

S

$tevilka: 3507-087/2017-2 .,
Datum: 25. 04. 2017 Ve 4 /a, S c/a,a AL, 9. o/t
OBCINA KOMEN \C;[} < a_ﬁ
KOMEN 86
6223 KOMEN

POTRDILO

o namenski rabi zemljiséa

ROWADBIERTIHKISOIRREDNET,

- katastrska obéina:

[ 2412-kOMEN |
- Stevilka zemljiSke parcele / parcel:

| 21117153, 21111154, 2111/157, 21111158, 2111/159 |
g EROSTORSKIART IRIVEL TN A OGN ZER I SREIPARGELETIPARGER
. *Prostorske sestavine planskih akiov ob&ine:

Dolgoroéni druzbeni plan obgine SeZana za cbdobje 1986 - 2000 (Ur.l. SRS, &t. 14/88), Druzbeni
plan obtine SeZana za obdobje 1986 - 1990 (Url. SRS, 4t. 14/88), Odlok o uskladitvi
dolgcrognega plana ob&ine SeZana za obdobje 1986-2000 z obveznimi prostorskimi sestavinami
dolgorotnega plana SR Slovenije za obdobje 1986-2000 (Ur.objave, §t. 1/89), Odlok o uskiaditvi
druzbenega plana obtine SeZana za cbdobje 1286-1980 z obveznimi prostorskimi sestavinami
druZbenega plana SR Slovenije za obdobje 1986-1990 za podrogje cestnega omreZja (Ur.objave,
1. 4/89), Sklep o spremembah in dopoinitvah dolgoronega plana obgine SeZana za cbdobje
1986-2000 - dopolnjen 1989 (Ur.objave, &t. 37/89), Sklep o uskiaditvah, spremembah in
dopolnitvah druzbenega plana obtine Se2ana 2a obdabje 1986-1990 - dopclinjen 1989 (Ur.cbjave,
$L. 37/89), Sklep o spremembah in dopolnitvah dolgoroénega plana obtine SeZana za obdobje
1986-2000 - dopoinjen 1992 (Ur.objave, &t §/82), Sklep o spremembah in dopolnitvah
druzbenega plana obéine SeZana za cbdobje 1986-1990 - dopolnjen 1992 (Ur.objave, &t. §/92),
Sklep o spremembah in dopolnitvah drusbenega plana ob¢ine Sezana za chdobje 1986-1980 -
dopolnjen 1893 (Ur.objave, &t. 18/93), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroZnega in druibenega plana ObZine Komen v letu 1995 (Ur.l. RS, 5L 28/95), Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega plana Obtine Se2ana za obdobje
od leta 1986 do leta 2000 in srednjerotnega druzbenega plana Obine SeZana za obdobje od lela
1986 do leta 1990 za obmotje Obtine Komzn (Ur.l. RS, 4t. 50/97), Odlok o spremembah in
dopotnitvah prostorskih sestavin dolgorotnega plana Obgine Se2ana za obdobje od leta 1986 do
leta 2000 in srednjeroZnega druzbenega plana Obéine Se2ana za obdobje od leta 1986 do leta
1990 za obmotje Obine Komen (Ur.l. RS, &t 79/97), Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgorotnega plana Cbé&ine Se2ana za obdobje 1986-2000 in
srednjercénega druZbenega plana Obgine Se2ana 2a obdobje 1986-1980, za obmotje Obgine
Komen, dopolnitev 2004 (Ur.l. RS, &t 103/04);

- *Prostorski ureditveni pogoji:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v cbéini SeZana (Ur.cbjave, 5t. 28/91), Odlok o
spremembah in dopolnitvah cdloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obini Komen (Url. RS, &t
28/95, 50/97, 79/87); Odlok o skiadnosti prostorskih ureditvenih pogojev Obgine Komen s




prostorskimi sestavinami dolgorotnega in srednjerc&nega druzbenega plana Obgine Komen (Ur.l.
RS, 5t. 119/04). Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Obtini SeZana za cbmotje Obgine Komen (Ur.l. RS, $t. 113/06); Odlok o spremembah in
dopolnitvah Odlcka o prostorskih ureditvenih pogojih ObZine Se2ana za cbmotje Ob&ine Komen
(Ur.l. RS, &t. 42/08); Obvezna razlaga tretjega odstavka 11.&lena Odlcka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Obgini SeZzana za obmoéje Obtine Komen
- Ur.lRS, 8t. 113/06 (Ur.l. RS, &t. 55/11).

- [ **Prostorski izvedbeni nairt/
- [ Prostorski red ob&ine: /

- [ obeinski tokacijski natrt: /

- [0 Orzavni tokacijski naért: /

ATKEONANMENSRIIRABIDROSTORA

- osnovna namenska raba:

POSELITVENO OBMOCJE:
S - Obmotja stanovanj (Prostorska enota KO-5-132) - zemljis&a s parc. 5t 3t. 21117153,
2111/154, 2111/157, 2111/158, 2111/159

- podrobnejSa namenska raba:

ROSTORSKINKRER]
4.1.  Vrste prostorskih ukrepov:
- [X zakonita predkupna pravica ob&ine:

Obgina Komen ima sprejet Odlok o predkupni pravici Obgine Komen {Uradni fist RS, &t.
109/05)

4.2.  Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- [0 prepoved parcelacije zemljise:
- [ prepoved prometa z zemljis&i:
- [0 prepoved spreminjanja prostorskih aktov:
- [ prepoved izvajanja graden;:

Skiep o pridetku priprave obéinskega prostorskega natria cbéine Komen (Uradni list RS,
107/09).

- **faza priprave/ predviden rok sprejema:

Poteka pridobitev mnenj k dopalnjenemu prediogu OPN s strani pristojnih nosilcev urejanja
prostora, sprejem cdloka je predviden v letu 2017.

- morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov:

I |




Na podlagi 23. &lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t 10872010-UPBS, 14/15-
ZUUJFO, 84/15-22elP-J, 32/16) Je to potrdilo takse prosto.

Po poobtastilu
§1.021-1/2015-7 z dne 20.8.2015
Tanja SaraZin Stmad

s

Postati:
= Oblina Komen, Komen 86, 6223 Komen
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CENITVENO POROCILO

NAROCNIK CENITVE : OBCINA KOMEN, Komen 86
6223 KOMEN,
NAMEN CENITVE: dolocitev postene trzne vrednosti

nepremicnine zaradi prodaje,

NALOGA: ocena vrednosti nepozidanih stavbnih parcel
na p.5t. 2111/153, 2111/154 in 2111/157 do
2111/167 vse k.o. Komen v naselju Komen,

PREDMET CENITVE: stavbi¢a na p.§t. 2111/153,2111/154 in
2111/157 do 2111/167 vse k.o. Komen v

Komnu,

METODA VREDNOTENIJA:  trZni pristop: primerjava realiziranih
prodaj podobnih zemljis¢

DATUM IZDELAVE: april 2017



Izjava cenilca:
Po svojem najboljiem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

- so v porogilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z
moZnostmi, ter prikazani in uporabljeni v dobri viri, pri emer verjamem
in zaupam v njihov o tognost,

- so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
omejitvenimi pogoji navedenimi v tem poro€ilu in da so to moje
nepristranske analize, mnenja in sklepi,

- nimam sedanjih in prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega
porogila, niti osebnega interesa ter nisem pristranski glede oseb katerih
se ocena vrednosti tice,

- platilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na v naprej
doloéeno oceno vrednosti predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za
naro¢nika ali na velikost ocenjene vrednosti, doseganje dogovorjenega
rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrSnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora,

- moje analize, mnenja in sklepi so bili izpeljani in to porogilo izdelano
skladno s standardi in naleli strokovnega ocenjevanja nepremiénin,

- opravil sem osebni pregled posesti, ki je predmet tega porotila,

- pri izdelavi mi ni nih€e nudil pomembne strokovne pomo¢



Naroénik cenitve, Ob&ina Komen iz Komna, Zeli oceno postene trzne vrednosti
nepozidanih stavbnih parcel 3t. 2111/153, 2111/154 in 2111/157 do 2111/167
vse v k.o. Komen v poselitvenem obmo&ju, obmodju stanovan) ~ prostorska
enota KO - S — 132 nove soseske Komen jug, zaradi prodaje le teh. Skupna
povriina zgoraj navedenih parcel znala po podatkih geodetske uprave RS
obmocéne geodetske uprave Koper, od najmanjSe 441,00 m2 pa do najvelje
1.331,00 m2.

Postena trna vrednost je definirana kot vrednost v denarju na dolo¢en datum,
pri kateri bi lahko prodaje voljan lastnik in nakupa voljan kupec, izvriila
razumno transakcijo pri pogoju, da oba posedujeta vse pomembne informacije o
nepremiénini, da nihée od njiju ni prisilien v to transakcijo, ter da se
financiranje izvede po splo$no veljavnih in obi¢ajnih pogojih.

Ogled zateenega stanja sem na kraju samem opravil dne 23.04.2017.

1. SPLOSNI OPIS

Zgoraj navedene parcelne $tevilke se nahajajo v ureditvenem obmod&ju naselja
Komen, v obmotju nove stanovanjske soseske Komen jug. V naravi so
navedene parcele pasniki v zara$¢anju. Dostopne so iz asfaltirane mestne ulice, z
urejenimi ploéniki z betonskimi robniki in komunalnimi prikljutki. Po svoji
obliki, legi in mikrolokaciji so primerne 2a gradnjo. LeZijo v zavetrju bliznjega
borovega gozda in so v rahlem naklonu proti jugozahodu. Na njihovi severni
strani je Ze zgrajenih nekaj novih stanovanjskih his.

I1. INDIKACIJA VREDNOSTI PO STROSKOVNEM PRISTOPU

Za izratun ocene vrednosti uporabim primerljive realizirane prodaje:

- posest 1: posest v naselju Komen, vefja, enake oblike in
lege,

- posest 2: posest v naselju Komen, vetja, enake oblike
in lege,

- posest 3: posest v naselju Komen, vegja, enake oblike in
lege,

- posest 4: posest v naselju Komen, vegja, enake oblike in
lege,



Elementi Referenéne prodaje
ocenjevana  primer | primer2 primer3  primer 4

Indikativna prod 40,00 40,00 40,00 45,00
cena eura/m2
Datum prodaje apr.17 sep. 16 sep.16  dec.16  apr. 17
Casovna prilagoditev 1,00 1,00 1,00 1,00
Cena s prilagoditvijo 40,00 40,00 40,00 45,00
Pogoji prodaje enaki enaki enaki enaki
Prilagoditev za pogoje prodaje 1,060 1,00 1,00 1,00
Cena s prilagoditvijo 40,060 40,00 40,00 45,00
Fizitne matilnosti :
Povriina 500,00m2  vetja vetja velja  velja
1,05 1,05 1,05 1,05
Oblika in lega parcele enaka enaka enaka  enaka
1,00 1,00 1,00 1,05
Dostop do parcele enak enak enak  enak
1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna cpremljenost  da da da da ni
1,00 1,00 1,00 1,10
Prilagoditev za fizi¢ne znadilnosti 1,05 1,05 1,05 1,10
Cena s prilagoditvijo 40,00 40,00 40,00 49,50
Utezi 0,50 0,20 0,20 0,10
Prilagojena cena
Izxatun m2 40,95 evra
ZaokroZitev m2 40,00 evra
KONCNA OCENA VREDNOSTTI:

Upodtevajo& vse karakteristike primerljivih posesti in izralunane vrednosti

primerljivih posesti menim, da je trZna vrednost obravnavanega zemljiita v
aprilu 2017:

40,00 evra/m2

Sveto, april 2017




