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Komen 86, 6223 Komen
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Stevilka: O <03 Lo} -F
Datum: 9 6 .0g- 2017

OBCINSKI SVET OBCINE KOMEN

Zadeva: Predlog Obvezne razlage Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in
gradnjo obcinskega lokacijskega nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o
obéinskem lokacijskem nacrtu Stanjel — staro jedro Uradni list RS 66/05)

Obrazlozitev:

97. ¢len Poslovnika obcginskega sveta obCine Komen (Uradni list RS, &t. 80/09, 39/14)
doloc¢a, da lahko vsak, ki ima pravico predlagati odlok, poda zahtevo za obvezno razlago
doloéb obéinskih splosnih aktov. Zahteva mora vsebovati naslov sploSnega akta, oznacitev
dolocbe s Stevilko Clena ter razloge za obvezno razlago.

Zahtevo za obvezno razlago najprej obravnava statutarno pravna komisija, ki lahko zahteva
tudi mnenje drugih delovnih teles sveta, predlagatelja sploSnega akta, Zupana in obcinske
uprave. Ce komisija ugotovi, da je zahteva utemeljena, pripravi predlog obvezne razlage in
ga predlozi obCinskemu svetu v postopek.

Obcinski svet sprejema obvezno razlago po dolocbah poslovnika obcinskega sveta, ki veljajo
za sprejem odloka po skrajSanem postopku.

Statutarno pravni komisiji je bila v skladu z navedeno doloébo 97. ¢lena Poslovnika
obc¢inskega sveta obc¢ine Komen podana zahteva za obvezno razlago Lokacijskih pogojev in
usmeritev za projektiranje in gradnjo za posamezne objekte v prostorski enoti ST-MS 01 -
naselje Stanjel (Tabela 1), ki je del besedila obéinskega lokacijskega naérta Stanjel — staro
jedro (Odlok o obginskem lokacijskem nacrtu Stanjel - staro jedro, Uradni list RS, §t. 66/05),
v delu, ki se nanasa na predvideno namembnost Hise Stanjel 8, ki lezi na zemljis¢u s

parcelno Stevilko 1064, k.o. Stanjel in Hise L, ki leZi na zemljis¢u s parcelno Stevilko 1088,
k.o. Stanjel.

Obéina Komen je lastnica parcel §t. 1064 in 1086, k.o. Stanjel, ter na njih zgrajenih objektov.
Na 14. redni seji obCinskega sveta obcine Komen dne 23.11.2016, je bila sprejeta dopolnitev
letnega Nadérta ravnanja z nepremicnim premozenjem Obcine Komen za leto 2016 s stavbo
na naslovu Stanjel 8 na parc. §t. 1064, k.o. Stanjel in pripadajoéim vezanim nestanovanjskim
objektom stojecim na parc. st. 1086, k.o. Stanjel, z namenom ureditve objektov za turisticne
namene in sicer za pridobitev dodatnih nogitvenih kapacitet v Stanjelu.

Na podlagi sprejetega proracuna je obcina ze pricela s postopkom izdelave projektne
dokumentacije ter pridobivanja gradbenega dovoljenja za ureditev mladinskega hotela v
navedenih objektih.



Obmocje, na katerem se nahajajo nepremicnine, se ureja z Obcinskim lokacijskim naértom
Stanjel —staro jedro (Uradni list RS, §t. 113/06, v nadaljevanju OLN), kjer so v besedilu, ki je
sestavni del odloka, dolocene predvidene namembnosti posameznih objektov, kot je tudi v
primeru navedenih nepremicnin. V besedilu OLN-ja je predvidena namembnost objekta, Hise
Stanjel 8, »Stanovanjska namembnost z moznostjo poslovne dejavnosti/javne funkcije v delu
objekta«, Hise L pa »ohranitev sedanje namembnosti ali stanovanjska namembnost z
moZnostjo poslovne dejavnosti v delu stavbe ali v celoti.

Objekta sta od nekdaj delovala kot celota, kar je bil tudi pogoj pri nakupu nepremicnin. V
OLN je tudi napisano, da ima objekt Hisa L »gospodarsko namembnost v sestavi
stanovanjske hise Stanjel 8«.

Smiselno je, da se objekta, predvsem v primeru skupnega projektiranja in gradnje, tudi v
bodoce obravnavata kot celoto, z enakim oziroma skupnim dolocilom glede namembnosti
objekta, pri cemer delezi glede posameznih dejavnosti ne bi bili opredeljeni.

Ob¢inskemu svetu predlagam, da sprejme predlog obvezne razlage v predlagani obliki in
vsebini.

predsednik Statytarno pravne komisije

Priloge:
- Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
za objekt Hida Stanjel 8 in Hida L (iz Tabele 1) — 2 lista
graficni izsek iz OLN — 1 list



OBCINSK] LOKACIJSKI NACRT STANJEL — STARQ JEDRO

BESEDILO

Namembnost /dejavnosti/ Stanje Pogoji in usmeritve za:
gradnje novih objektov, rekonstrukcije, vzdrzevanje (prenova, obnova,
sanacija, rekonstrukcija, konservacija)
£
c .| Sedanja Predvidena Etaznost, | Valorizacija/ Analiza stanja Pogoji in usmeritve Etaznost,
:", § namembnost namembnost gabariti povzeto po gabariti
E i Listi 3.4.2 | konservatorskem
= in3.4.4 programu 1999
Gospodarska Ohranitev sedanje § P+1 Hisa je pomembna kot | Objekt je delno Prenova s sanacijo stavbnega ovcja P+1
= namembnost namembnosti ali primer enocelicne cbnovijen. Cbnova ni - Odstranijo se novi stavbni &leni ali njihovi deli, ki degradirajo vredne lastnosti
% (shranjevanje stanovanjska nadstropne enote, ki kakovostna. dediSgine in sicer:
2] kmetijskih strojev) v fnamembnost z je nastala z adicijskim * garaina vrata.
i sestavi moZnostjo poslovne dodajanjem enot nizu - Neustrezno obnovljeni stavbni €leni ali stavbni deli se sanirajo in sicer:
b 2 stanovanjske hise fdejavnosti v delu ob vzhodnem robu *stavbno pohistvo,
© © Stanjel 8. stavbe ali v celoti. naselja. * ometi,
% S Nov omet na uliéni fasadi se izdela po vzoru ometa na vrini fasadi, ki se
restavrira (grob apnen omel z dedatkom rdeega pigmenta).
Parkimni prostor v Stanovanjska P+1 Ohranjena stena prica | Rusevina z ohranjeno 1.Konzervacija vzhodne stene - ostanki nekdanjega objekta - s katero je P+1
uporabi namembnost z o kontinuiranem nizu | vzhodno steno. zagotovljena kontinuiteta vrine vedute.
stanovalcev hie moznostjo poslovne poselitve ob oz. na Vidina
Stanjel 10. dejavnosti/javne nekdanjem 2. Rekonstrukcija zadnje razvojne faze. venca je
funkcije v delu obrambnem cbzidju -Velikost tlerisa dolotajo ostanki zidov (vzhodni zid), visine pa sosednji cbjekti. | visina
stavbe ali v celoti. na vzhodnem rcbu * Streha. Oblika: plitka, dvokapna. Kritina: korci. enaka
naselja, ko je to Mozna rekonstrukcija strme strehe krite s kamnito kritino. visini
izgubilo svojo funkcijo. * Obdelava ometov. objekta L.
Omet na vzhodnem zidu se restavrira (apnen grob omet z redcim pigmentom
= zapolnjuje fuge v kamnitem zidu). Likovna obdelava ometov na rekonstruirani
= zahodni steni se uskladi z izdelanimi cmeti na sosednjih cbjektih.
(2]
o
9
= 2
2 o
T -
Stanovanjska Stanovanjska P2 Enocelicna Stanovanjska stavba je | Prenova s sanacijo stavbnega ovoja P+2
namembnost. namembnost z dvonadstropna hiSa z | uporabno povezana s - Odstranijo se novi stavbni ¢leni ali njihovi deli, ki degradirajo vredne lastnosti
Stanovanjski moZnostjo poslovne nekaterimi kamnitimi | hiSo N, dediSéine in sicer:
objekt, naseljeno - | dejavnostifjavne oblikovnimi detajli 19. * zunanji hodnik na juzni fasadi in
funkcionalna funkcije v delu stoletja. Prica o Zadnji, s prenovo * garaZa ob zahodni fasadi.
povezava s hiSo N. | stavbe ali v celoti. kontinuiranem nizu objekta povezani, posegi | - Neustrezno ocbnovljeni stavbni &leni ali stavbni deli se sanirajoin sicer:
poselitve cb oz. na v stavbno lupino so * rekonstruira se s kamnit vratni ckvir, ki likovno poudarja vhod v objekt in
nekdanjem neustrezni. Kakovost * ometi.
= obrambnem obzidju identitetno oblikovane Restavrira se apnen grob omet v barvi avtohtonega agregata (siv) na vrini
= -g- na vzhodnem robu stavbe je degradirana. fasadi in
- t% naselja, ko je to gladek, zglajen apnen v barvi avtohtonega agregata na uliéni fasadi.
= 4 izgubilo svojo funkcijo.
mﬁ _3 Opomba: Pripadajoée terase so del Ferrarijevega vrta zato je potrebno prenovo
@ © izpeljati povezano z njimi. Ohranjanje enctnosti pri obnovi posameznih
% g elementov — stavbnih &lenov - je namreé obvezno!

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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OBCINSKI LOKACIJSKI NACRT STANJEL — STARO JEDRO

: BESEDILO
Namembnost /dejavnosti/ Stanje Pogoji in usmeritve za:
gradnje novih objektov, rekonstrukcije, vzdrzevanje (prenova, obnova,
sanacija, rekonstrukcija, konservacija)
@
g % Sedanja Predvidena Etaznost, |Valorizacija/ Analiza stanja Pogoji in usmeritve EtaZznost,
& o namembnost namembnost gabariti povzeto po gabariti
E I'E Listi 3.4.2 | konservatorskem
oy in 3.4.4 programu 1999
NIZ V1 (prikaz — graficna priloga listi 3.4.3)
Poslovni objekt Stanovanjska Hi3a je spoj vet Stavba je v fazi prenove. | Prenova s sanacijo stavbnega ovoja P+1+M
(aparmaji, namembnost z enoceliénih endt, a Lastnik v eta?i ureja - Odstranijo se novi stavbni &leni ali njihovi deli, ki degradirajo vredne lastnosti
predelava medu) moZnostjo poslovne kasneje predelovana | apartmaje. Prillicni dediscine in sicer:
dejavnostifjavne in z ohranjenimi prostori so trenutno * vhodna vrata na sevemi fasadi.
funkcije v delu oblikovnimi detajli iz pomoZni , gospodarska | - Neustrezno obnovljeni stavbni €leni ali stavbni deli se sanirajo in sicer:
objekta ali v celoti. obdobja med obema | raba. * obstojet napust se omete ali odstrani ter nadomesti z avichtono izvedbo in
vojnama ima svojo odstrani obrobo
pricevalno vrednost * obstojece granitne stopnice zamenjamo z ustreznejSimi, vkljuéno z
5 kot primer adicijskega precblikovanjem terase
53 dodajanja enol v nizu, * ometi.
) J fasada se omece z novim apnenim ometom v zglajeni tehniki. Barva ometa
5 svetlo rjava (barva avtohionega agregata).
> = = Omet na Z in S fasadi se sanira le po potrebi. Tekstura je groba, barva sivo
B § * fjava, sloj ometa je tanek (prosevanje kamnov)
P i — E_
———
Stanovanjska Stanovanjska Danes enotna hisa Korigirati je potrebno Prenova s sanacijo stavbnega ovoja P+1+M
namembnost, namembnosl z predstavlja spoj vet neustrezno izvedene - Neustrezno obnovljeni stavbni Eleni ali stavbni deli se sanirajo in sicer:
moznostjo poslevne enot in je vaZzna prica | posege na juzni fasadi * fasadne odprtine, balkon, napuséi in ometi.
2 dejavnostifjavne nacina Zivljenja. na osnovi predhodnih Juzna fasada se zas5citi z novim apnenim ometom v gladke zglajeni tehniki.
& = funkcije v delu Oblikovanje predvsem | raziskav (oblikovanje Barva ometa svetlo riava (barva avichtonega agregata).
= 3 objekta. juZzne fasade ima balkona, okenskih in Druge fasadne ploskve ostangjo neometane, fuge Sircke.
2 N s : e .
3 S znataj predelav po vratnih odprin, strednih
| 5 zadnji vojni. napuscev) ter izvesti
o = = ustreznejsi omel.
W w0 +
un 8 e
I = K
o
& Stanovanjska Stanovanjska Hisa predstavija spoj | HiSa je bila ustrezno Vzdrzevanje obslojeCega, precblikovanje /zmanjSanje garaznih vrat. P+1
5 namembnost. namembnost z dveh enocelicnih enot | prenovijena.
€ . moznostjo poslovne in je vazna prica
o o - o 5 g
- 2z dejavnostifjavne natina Zivljenja in
[ - funkcije v delu oblikovanja razlicnih
i) (=2 : P
= =3 objekta. - razvojnih faz v
+ F
Q. Stanjelu,

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.






PREDLOG SKLEPA

gy
Obcina Komen
Obéinski svet
Komen 86
6223 Komen

Stevilka:
Datum:

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Komen (Ur.l. RS 80/09, 39/14, 39/16) je obcinski svet
Obcine Komen na svoji . redni seji, dne sprejel naslednji

SKLEP
1.
Sprejme se Obvezna razlaga Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo

obéinskega lokacijskega nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu
Stanjel — staro jedro Uradni list RS 66/05) v predlagani obliki in vsebini.

Ta sklep velja takoj.

Marko Bandelli, mag. posl. ved
Zupan



predlog Obvezne razlage

Na podlagi 16. &lena Statuta Obgine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14, 39/16) in 97. €lena
Poslovnika obginskega sveta Obg&ine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14), je obcinski svet
Obcine Komen na svoji -—-— seji sprejel

OBVEZNO RAZLAGO
Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obé&inskega lokacijskega
naérta Stanjel - staro jedro (Odlok o ob&inskem lokacijskem naértu Stanjel — staro
jedro Uradni list RS 66/05)

1. dlen

Sprejme se obvezna razlaga Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo za
posamezne objekte v prostorski enoti ST-MS 01- naselje Stanjel (Tabela 1), ki je del besedila
obéinskega lokacijskega naérta (Odlok o obginskem lokacijskem nacrtu Stanjel - staro jedro,
Uradni list RS 66/05), v delu, ki se nanasa na predvideno namembnost HiSe Stanjel 8, ki lezi
na zemljiddu s parcelno Stevilko 1064 k.o. Stanjel in Hige L, ki lezi na zemlji$¢u s parcelno
Stevilko 1086 k.o. Stanjel.

2. clen

V Tabeli 1: Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo za posamezne objekte v
prostorski enoti ST-MS 01- naselje Stanjel je besedilo, ki zadeva predvideno namembnost, ki
se glasi »Stanovanjska namembnost z moznostjo poslovne dejavnosti, javne funkcije v delu
objekta« za HiSo Stanjel 8, oziroma »Ohranitev sedanje namembnosti ali stanovanjska
namembnost z moZnostjo poslovne dejavnosti v delu stavbe ali v celoti.« za HiSo L

potrebno razumeti tako, da se v primeru skupnega projektiranja in gradnje objektov HiSa
Stanjel 8 in Higa L, ki Ze predstavljata funkcionalno celoto, v skladu z obstojecim lokacijskim
naértom, upos$teva predvidena stanovanjska namembnost z moZnostjo poslovne dejavnosti,
v obeh stavbah skupaj, pri cemer delezi posameznih namembnosti z lokacijskim naértom
niso opredeljeni.

3. élen
Obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka:
Datum:

Marko Bandelli, mag. posl. ved
Zupan



