OBCINA KOMEN
ZUPAN

Komen 86, 6223 Komen
Tel.05/7310 450, fax. 05/ 7310 460

Stevilka: 007-7/2019-6
Datum: 16 9. 2019

OBCINA KOMEN
OBCINSKI SVET

Na podlagi 30. ¢lena Statuta Obé&ine Komen (Uradni list RS, §t. 80/09, 39/14, 39/16 vam v
obravnavo in sprejem poSiljam

¢ Predlog Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo na obmoc¢ju obéine Komen - druga obravnava

Obrazlozitev:

Obcinski svet Obc&ine Komen je predlog Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo na obmocju ob¢ine Komen (v nadaljevanju odlok) obravnaval
na 6. redni seji dne 12. 6. 2019 in ga sprejel v prvi obravnavi.

Obcinski svet je na isti seji sprejel sklep, da lahko €lani obéinskega sveta podajo pisne
pripombe, predloge, dopolnitve k besedilu odloka v roku 10 dni po prvi obravnavi oziroma
najkasneje do 22. 6. 2019, ter da jih ob&inska uprava pri pripravi odloka za drugo obravnavo,
uposteva v najvecji mozni meri.

Do navedenega roka so prispele 4 pripombe na predlog odloka iz prve obravnave.

1. »Predlagana visina komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo je
previsoka. Predlagam popravo odloka za placilo komunalnega prispevka na vi$ino
max. 3000€. «

Odgovor pripravljavca:

Visina komunalnega prispevka je odvisna tako od velikosti parcele kot od bruto
povrSine objekta. To je razvidno tudi iz priloZzene tabele primerjave visine komunalnega
prispevka Obcine Komen (predlog odloka) z Obc¢ino Sezana. Komunalni prispevek
obc¢ine Komen je v primerjavi s komunalnim prispevkom ob¢ine Sezana, niZji. Glede
na to, da so sredstva, zbrana s komunainim prispevkom, namenska sredstva za
gradnjo komunalne opreme, ki jo ob¢ina Komen potrebuje (ceste, kanalizacija...),
nadaljnje znizanje komunalnega prispevka ni priporoéljivo, saj bi v tem primeru ob¢ina
morala manjkajoca sredstva pridobiti na raéun sredstev, ki jih namenja v druge namene
kot je npr. Solstvo, razvoj podezelja, kmetijstvo ipd.

2. »Razlika med predlaganim komunalnim prispevkom za vso obstojeco komunalno
opremo in komunalnim prispevkom z manjkajo¢o komunalno opremo-(brez
kanalizacije) je premajhna in diskriminatorna za tiste bodoce investitorje, ki nimajo
moznosti prikljucitve na centralno cistilno napravo.«



Qdgovor pripravljavca:

Visina komunalnega prispevka je odvisna tako od velikosti parcele kot od bruto
povrsine objekta. Pri dolo¢enih kombinacijah povrSine objekta in parcele morda res
pride do niZje visine komunalnega prispevka za kanalizacijsko omrezZje kot bi bil stroSek
izgradnje male cistilne naprave, medtem ko pri vegjih povrsinah parcele oz. objekta le-
ta predstavlja visjo vrednost, kot je vgradnja male Cistilne naprave.

Po razpolozZljivih podatkih so vrednosti malih Cistilnih naprav med 1500-3000 eur.
Glede na statistiko odmere komunalnega prispevka v letih 2018-2019 je povprecna
povrsina gradbene parcele in BTP objekta 1000 m? oz. 400 m?.

Vidina komunalnega prispevka za kanalizacijsko omrezje za navedene kvadrature
predstavlja vi§ino 2.500 eur, kar je primerljivo srednji vrednosti vgradnje male Cistilne
naprave.

To je razvidno tudi iz priloZzene tabele primerjave visine komunalnega prispevka Obcine
Komen (predlog odloka) z Ob¢ino Sezana.

3. »Predlagam, da se investitorje v gospodarske objekte oprosti placila komunalnega
prispevka.
Ce pa predlagatelj ne zmore dovolj hrabrosti in poguma in bolj verjame v moznost
izkoris¢anja oprostitve, ki se jo sicer da omejiti predlagam da oprosti placilo
komunalnega prispevka vse investitorje v gospodarske objekte, ki se pogodbeno
obveZejo, da bodo dolo¢eno dobo (npr.5let) izplacevali osebne dohodke zaposlenim
po posameznih placilnih razredih za dolo¢en % (npr.10%) iznad povprecja osebnih
dohodkov v Republiki Sloveniji. V primeru krdenja pogodbenega dogovora je investitor
dolZan povrniti komunalni prispevek z obra¢unanimi zamudnimi obrestmi. «

Odgovor pripravljavca:

Glede na to, da so sredstva, zbrana s komunalnim prispevkom, namenska sredstva za
gradnjo komunalne opreme, ki jo ob¢ina Komen potrebuje (ceste, kanalizacija...),
pav$alno in neselektivno znizanje komunalnega prispevka ni priporocCljivo. Kot je
razvidno iz primerjave med komunalnim prispevkom izratunanim na podlagi predloga
odloka iz 1.obravneve in komunalnim prispevkom obra¢unanim po veljavnem odloku
Obgine Sezana (priloZzena priloga 1), je le-ta za poslovne subjekte v nasi obCini precej
nizji od sezanskega. Poleg tega Ob¢ina Komen spodbuja razvoj gospodarstva, zato je
za ta namen v pripravi Pravilnik o vzpodbujanju zaposlovanja v Obcini Komen, s
katerim se bo cilino finanéno podpiralo razvoj gospodarstva v nasi obcini.

Drugi del predlagane resitve, oprostitve na podlagi zavezanca oz. glede na
izpolnjevanje dolo¢enih pogojev za oprostitev, pa v okviru podlag za odmero
komunalnega prispevka ni mozno, saj nima zakonske podlage.

4. »Opozarjam predlagatelja odloka, da upoSteva 2.odstavek 229.Clena Zakona o
urejanju prostora (ZureP-2) (Uradni list RS, 8t. 61/17) in to nedvoumno vnese v vsebino
odloka.

Citiram zgoraj omenjeni 2.odstavek 229.¢lena.(ZureP-2):

»Sredstva, zbrana s komunalnimi prispevki, lahko obcina porablja samo za namen
gradnje komunalne opreme skladno z naértom razvojnih programov obcinskega
proracuna. « «

Odgovor pripravljavca:
Glede na to, da je predlagano besedilo povzeto iz zakona, se pripomba ne uposteva,
saj je nesmiselno v odloku citirati celotnih dolocb veljavne zakonodaje.

Obginska uprava je predlog odloka posredovala tudi v pregled na Ministrstvo za okolje in
prostor. Ugotovljeno je bilo, da je odlok primeren za sprejem, podali pa so tudi nekaj priporogili,
ki so bila dodana v vsebino odloka.



Obé¢inska uprava je pripravila primerjavo med komunalnim prispevkom izraéunanim na podlagi
predloga odloka iz 1.obravneve in komunalnim prispevkom obrac¢unanim po veljavnem odloku
Obcine Sezana (prilozena priloga 1).

1. Statistika: pregled novogradenj na obmocju ob¢ine Komen v letu 2018 in 2019

leto novogradnje velikost parcele(m2) velikost objekta / bruto(m2)
2018 1 1142 291,86
2018 2 700 160,98
2018 3 885 290,12
2018 4 909 560,50
2018 4 povprecje=909 povpreéje=325,87
leto novogradnje velikost parcele(m2) velikost objekta / bruto(m2)
2019 1 968 576,75
2019 2 974 963,2
2019 3 613 242 19
2019 3 povprecje=851,67 povprecje=594,05
povprecje obeh let 884,43 440,8

Povzetek; v letu in pol smo imeli v Ob&ini Komen 7 novograden;,
povpreéna velikost parcele je bila 884,43 m2 ter bruto velikost objekta 440,80 m2

2. Predlog odloka Ob¢ina Komen

- iz povpregnih podatkov, oz. za lazje razumevanje se primerja KP pri
velikosti parcele 1000 m2 in velikosti objekta 400 m2

Komunalni prispevek za STANOVANJSKI OBJEKT - hi§o v Obéini Komen:

Komen / Stanjel (kjer je kanalizacija) = 10.673,90 EUR
vse ostale vasi (kjer ni kanalizacije) = 8.135,90 EUR

Primerjava Ob¢ina Komen / Obéina SeZana (za isto velikost parcele 1000 m2 in
velikost objekta 400 m2)

Sezana (kjer je kanalizacija) = 13.019,23 EUR - smo cenejsi za 2.345,33 EUR
ostale vasi izven SeZane (kjer ni kanalizacije) = 8.201,04 EUR - smo cenejsi za 65,14 EUR

Komunalni prispevek za POSLOVNI OBJEKT v Obcini Komen:
(na parceli 1000 m2 in velikost objekta 400 m2)

Komen / Stanjel (kjer je kanalizacija) = 10.673,90 EUR
vse ostale vasi (kjer ni kanalizacije) = 8.135,90 EUR

Primerjava Ob¢ina Komen / Obé¢ina Sezana (za isto velikost parcele 1000 m2 in
velikost objekta 400 m2)

Sezana (kjer je kanalizacija) = 20.764,20 EUR - smo cenejsi za 10.090,30 EUR
ostale vasi izven Sezane (kjer ni kanalizacije) = 13.110,75 EUR - smo cenejsi za 4.974,85 EUR



Ker so za poslovne objekte te povréne dokaj majhne, je v nadaljevanju primerjava POSLOVNIH
OBJEKTOV pri: parceli 1200 m2 in velikosti objekta 600 m2:

Komunalni prispevek za POSLOVNI OBJEKT v Ob¢ini Komen:
(na parceli 1200 m2 in velikost objekta 600 m2)

Komen / Stanjel (kjer je kanalizacija) = 15.055,68 EUR
vse ostale vasi (kjer ni kanalizacije) = 11.511,12 EUR

Primerjava Obéina Komen / Obé¢ina SeZana (za isto velikost parcele 1200 m2 in

velikost objekta 600 m2)

Sezana (kjer je kanalizacija) = 29.951,26 EUR - smo cenejsi za 14.895,58 EUR

ostale vasi izven Sezane (kjer ni kanalizacije npr. Kriz) = 18.924,22 EUR - smo cenejSi
za 7.413,10 EUR

3. Dodatne razlage:

FAKTOR DEJAVNOSTI ZA STAVBE; Obcina Komen = 1 ;
pomeni da je vedno enak za stanovanjske in poslovne objekte - (kakréno koli zgradbo se gradi
v Obéini Komen, stanovanjsko hi$o ali poslovno zgradbo, bo visina KP vedno enaka)

KP ob SPREMEMBI NAMEMBNOSTI na isti povrsini npr iz gospodarskega poslopja
v stanovanjsko stavbo SE NE PLACA

Komunalni prispevek (KP) za REKONSTRUKCIJE (za isto povr$ino objekta) SE NE PLACA

KP za DOZIDAVE se pla¢a samo za bruto povrsino DOZIDANEGA OBJEKTA
(na obstojeci gradbeni parceli) in NE za parcelo

Na podlagi pripomb se besedilo predlaganega odloka za drugo obravnavo ne spremeni,
spremeni pa se v delu, ki so posledica priporogil s strani ministrstva.

Zaradi lazje sledljivosti sprememb in dopolnitev predloga odloka za drugo obravnavo je
obrazlozitvi priloZzeno besedilo predloga odloka iz 1. obravnave, na katerem je oznaceno
értano besedilo odloka (preértano, v ¢rni barvi) ter dodano novo besedilo (podértano, v rdeci
barvi).

Predlog odloka za drugo obravnavo je Cistopis.

Osebno ime in naziv zunanjega strokovnjaka ali firma in naslov pravne osebe, ki je
sodelovala pri pripravi akta: Locus d.o.0., Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale

Obéinskemu svetu Obc&ine Komen predlagam, da predlagani odlok obravnava in sprejme v
predlaganem besedilu v drugi obravnavi.

Pripravila:
Andrejina Nardin
mag. Erik Modic, Zupan

gl =




Primerjava viSine komunalnega prispevka Obéine Komen (predlog odloka) z Obéino Sezana

iz 1. BRANJA - prisp. stopnja za kanal. 54%
komunalni prispevek (EUR)

OBCINA KOMEN
vhodni podatki (m2) vsi objekti vsi objekti
BRUTO NETO KP KP
VELIKOST | POVRS. | POVRS. s od tega brez
PARCELE | OBJEKTA | OBJEKTA | kanalizacijo kanalizacija | kanalizacije
500 200 166 5.336,95 1.269,00 4.067,95
500 300 249 7.209,45 1.684,80 5.524,65
500 400 332 9.081,95 2.100,60 6.981,35
800 200 166 6.292,12 1.531,44 4.760,68
800 300 249 8.164,62 1.947,24 6.217,38
800 400 332 10.037,12 2.363,04 7.674,08
1000 200 166 6.928,90 1.706,40 5.222,50
1000 300 249 8.801,40 2.122,20 6.679,20
1000 400 332| 10.673,90 2.538,00 8.135,90
1000 500 415 12.546,40 2.953,80 9.592,60
1000 600 498 14.418,90 3.369,60 11.049,30
1200 200 166 7.565,68 1.881,36 5.684,32
1200 300 249 9.438,18 2.297,16 7.141,02
1200 400 332 11.310,68 2.712,96 8.597,72
1200 500 415 13.183,18 3.128,76 10.054,42
1200 600 498| 15.055,68 3.54456| 11.511,12

PRILOGA 1



komunalni prispevek (EUR)

PRILOGA 1

OBCINA SEZANA - v izratunu je upostevana indeksacija (1,080)

vhodni podatki (m2) stanovanjski objekt poslovni objekt stan. objekt | posl. objekt
BRUTO NETO KP KP KP KP KP KP
VELIKOST | POVRS. | POVRS. s kanaliz. od tega brez kanal. s kanaliz. od tega brez kanal. | brez kanaliz. | brez kanaliz.
PARCELE | OBJEKTA | OBJEKTA v SeZani kanalizacija V SeZani v Sezani kanalizacija | V SeZani | izven SeZane | izven SeZane
500 200 166 6.509,61 1.282,00 5.227,61 10.382,10 2.040,52 8.341,58 4.100,52 6.555,38
500 300 249 8.768,56 1.724,47 7.044,09 14.577,29 2.862,26 11.715,03 5.532,52 9.214,81
500 400 332 11.027.51 2.166,94 8.860,57 18.772,48 3.684,00 15.088,48 6.964,52 11.874,23
800 200 166 7.704,65 1.520,22 6.184,43 TL577,13 2.278,75 9.298,38 4.842,43 129729
800 300 249 9.963,59 1.962,70 8.000,89 1577232 3.100,49 12.671,83 6.274,43 9.956,72
800 400 332 12.222,54 2.405,17 9.817,37 19.967,51 3.922,23 16.045,28 7.706,43 12.616,14
1000 200 166 8.501,33 1.679,04 6.822,29 12.373,82 2.437,57 9.936,25 5.337,04 #.791,89
1000 300 249 10.760,28 2.121,52 8.638,76 16.569,01 3.259,31 13.309,70 6.769,04 10.451,32
1000 400 332 13.019,23 2:563,99 10.455,24 20.764,20 4.081,05 16.683,15 8.201,04 13.110,75
1000 500 415 15.278,18 3.006,47 1227171 24.959,39 4.902,79 20.056,60 9.633,04 15.770,18
1000 600 498 1753713 3.448,94 14.088,19 29.154,58 5:724,;52 23.430,06 11.065,04 18.429,61
1200 200 166 9.298,02 1.837,86 7.460,16 13.170,50 2.596,39 10.574,11 5.831,64 8.286,50
1200 300 249 11.556,97 2.280,34 9.276,63 17.365,69 3.418,13 13.947,56 7.263,64 10.945,93
1200 400 332 13.815,92 2.722,81 11.093,11 21.560,88 4.239,87 1732101 8.695,64 13.605,36
1200 500 415 16.074,86 3.165,29 12.909,57 25.756,07 5.061,60| 20.6594,47 10.127,64 16.264,79
1200 600 498 18.333,81 3.607,76 14.726,05 29.951,26 5.883,34| 24.067,92 11.555,64 18.924,22




Besedilo ¢lenov:

PP

10.

11

12

13.

14.
15.

16.

17,
18.

19.

¢len: opredeljuje podrodje, ki ga ureja odlok.

¢len: dolo¢a za katero obstojec¢o komunalno opremo se odmerja komunalni prispevek
¢len: opredeljuje splosne pojme uporabljene v odloku

¢len: dolo¢a stroske obstojece komunalne opreme na enoto mere — ti so povzeti iz
Pravilnika o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo na osnovi povpre¢nih stroSkov opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi
vrstami komunalne opreme.

¢len: dolo¢a nadin izracuna komunalnega prispevka (za stavbe, gradbeno inZzenirske
objekte in druge gradbene posege)

¢len: doloéa naéin doloéitve povrsin za odmero komunalnega prispevka: gradbene
parcele, bruto tlorisne povrsine objekta, gradbeno inZenirskega objekta ter drugih
gradbenih posegov

¢len: razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in delezem povrsine objekta pri
izraéunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo

¢len: dolo¢a faktor namembnosti stavb, gradbeno inZenirskih objektov ter drugih
gradbenih posegov na oskrbnem obmocju

&len: dolo¢a prispevno stopnjo zavezanca, ki se prenese na zavezanca za placilo
komunalnega prispevka

¢len: dolo¢a upostevanje preteklih vlaganj v primeru odstranitve in gradnje novega
objekta

¢len: dolota posebne primere obratuna komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo

¢len: doloca zavezanca za placilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo

¢len: dolo¢a postopek odmere komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo

¢len: dolo¢a nacin placila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
¢len: dolota pogoje za vracilo komunalnega prispevka za obstojeéo komunalno
opremo

&len: doloéa obéinske oprostitve pri placilu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo

¢len: dolo¢a prenehanje veljavnosti odlokov

¢len: dolo¢a postopek dokonéanja postopkov, ki so bili zaceti pred pricetkom
veljavnosti odloka v obravnavi

¢len: doloca pricetek veljavnosti odloka



Besedilo odloka iz 1. obravnave z ozna¢enimi spremembami in dopolnitvami za drugo
obravnavo

Na podlagi 463- 218., 227. in 228. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),
21.,.24.25.in 27. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izrac¢unu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr., 34/19), 1. in 4. ¢lena Pravilnika
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na osnovi
povpreénih stro§kov opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme
(Uradni list RS, &t. 66/18) in 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Komen (Uradni list RS, st. 80/09, 39/14,
39/16) je Obcinski svet Ob&ine Komen na ...... sejidne ...... sprejel:

ODLOK
O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO
KOMUNALNO OPREMO NA OBMOCJU OBCINE KOMEN

1.¢len
(uvod)

) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo na obmoc¢ju Ob¢&ine Komen (v nadaljevanju: odlok).

(2) Ta odlok dolo¢a tudi ob&inske oprostitve placila komunalnega prispevka.

2.¢len

{predmetkomunalnegaprispevka) (obstojeca komunalna oprema)

- al= - a¥e O-breo can allfala ole oble

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmerja na obmocju celotne obéine

za naslednjo komunalno opremo:

- cestno omrezje,

- vodovodno omrezje,

- kanalizacijsko omrezje
- javne povrSine.

3.¢len
(pojmi)
Kratice in pojmi, uporabljeni v odloku, imajo naslednji pomen:
Komunalna oprema so - objekti in omrezZja infrastrukture za izvajanje obveznih

lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja,



gradbena parcela stavbe

BTP
Acp

AsTavsa

Acio
Dpo

Dto

Cpoli)

Cto(i)

Fn
Psz(i)

KPobstojeca(i)

KPobstnjeéa

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna,

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obc¢inske ceste,
javna parkiri§¢a in druge javne povrsine v javni lasti.

je zemljis¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali

njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je

predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo

takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki

bodo sluzile tak$nemu objektu,

bruto tlorisna povrsina objekta, izracunana po SIST ISO 9836,
povrsina gradbene parcele stavbe,

BTP stavbe,

povrsina gradbenega inzenirskega objekta,

delez gradbene parcele stavbe pri izraéunu komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,

delez povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opreme,

stro$ki posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m?
gradbene parcele stavbe,

stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m?
bruto tlorisne povrsine objekta,

faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (%),

posamezna vrsta obstoje¢e komunalne oprem,

znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstoje¢e komunalne opreme,

znesek komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo, ki se odmeri zavezancu.




(preracun stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere)

Stroski Lani B " w 2 ) L bi
Stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere po posameznih vrstah obstojeée
komunalne opreme, povzeti iz Pravilnika o podlagah za odmero komunalneqga prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo na osnovi povprecnih stroskov opremljanja stavbnih zemlji$¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme, znasajo:

obstojeca komunalna oprema Cpo Cto
cestno omrezje (CES,) 17,50 48,00
kanalizacijsko omrezje (KAN,) 5,40 11,00
vodovodno omrezje (VOD,) 6,50 17,00
javne povrsine (JP) 0,70 2,00
7.Elen
5.¢len

(izraCun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme se izracuna
na naslednji nacin:

- STAVBE
KPobstojezali) = ((Agp X Cpol(i) X Dpo) + (Astavea X Cto(i) X Dto X Fn)) X psz(i)

- GRADBENO INZENIRSKI OBJEKTI
KPobstojeca(i) = Agio X Cto(i) xDt, x F, x psz(i)

(2) Ce se odmerja komunalni prispevek za objekte, ki se uvrééajo med druge gradbene
posege, se komunalni prispevek izracuna ob smiselnem upostevanju prejSnjega odstavka

tega &lena.

(3) Komunalni prispevek za obstojeéo komunalno opremo se izracuna kot sestevek
zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojete komunalne opreme iz prvega
odstavka tega ¢&lena:

KPohsto]ac‘.a =z KPobstojeca(i)

(4) Za izraéun komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se najprej dolocijo
vrste obstojeée komunalne opreme, na katero zavezanec prikljuci svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba, in sicer:



- Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi graditve, se komunalna oprema dolo¢i na
podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ce se objekt na obstojeco
komunalno opremo prikljuéuje posredno prek nove komunalne opreme
iz programa opremljanja ali prek nove komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju,
za katero program opremljanja ni sprejet, se posamezna vrsta komunalne opreme
dolo¢i na podlagi programa opremljanja oziroma pogodbe o opremljanju;

- Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti, se komunalna
oprema dolo&i ob smiselnem upostevanju 10. odstavka 14. ¢lena.

8.clen
6.Clen
(dologitev povrsin za odmero komunalnega prispevka)

(1M Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisne povrdine objekta ali_povrSina
gradbeno inZenirskega objekta ali povr§ina drugih gradbenih posegov se pridobi iz
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izbolj$anja
opremljenosti se za izracun komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele
stavbe uposteva povrsina, ki se dolo¢i kot zmnozek povr§ine zemlji$¢a pod stavbo in
racunskega faktorja povrsine (Fp), ki znasa 2,5.
(3) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo zaradi izbolj$anja
opremljenosti se za izracun komunalnega prispevka uposteva bruto tlorisna povrsina stavbe,
dolo¢ena na podlagi neto tlorisne povrSine stavbe iz uradnih nepremicninskih evidenc,
pomnozena s faktorjem 1,2. Ce zavezanec dokaZe, da je dejanska bruto tlorisna povréina
stavbe manj$a od bruto tlorisne povrsine, dolo¢ene na ta nacin, se pri izracunu uposteva
manjsa povrsina.
(4) Dolocbi drugega in tretjega odstavka tega Clena se uporabljata tudi, ¢e ni na voljo
natan¢nej$ih podatkov o povrsini gradbene parcele in bruto tlorisni povrsini stavbe v
naslednjih primerih:
- pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojeih objektov, ¢e ta Se ni bil
odmerjen in placan oziroma na drug nacin $e niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s
plac¢ilom komunalnega prispevka, in

- pri odmeri komunalnega prispevka v skladu z 8. odstavkom 14. &lena tega odloka.

(5) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve za
stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo gradbene parcele, ker se
gradijo na zemljis¢ih, ki niso stavbna, se pri izraunu komunalnega prispevka namesto
povrsine gradbene parcele stavbe uposteva povrsina, dolo¢ena na nacin iz drugega odstavka
tega clena.

9.&len
7.Clen
(razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in delezem povrsine objekta)

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe [Dpo] in delezem povrsine objekta [Dt,] je na
celotnem oskrbnem obmocju enako in znasa Dp, = 0,3 ter Dt, = 0,7.



10.clen
8.Clen
(faktor namembnosti objekta)

Faktor namembnosti objektov (F,) je-ha-celotnem-eskrbnem-cbmedju-enrake-in znasa:
Vrsta objekta Fn
STAVBE 1,00
GRADBENO INZENIRSKI OBJEKTI 0,50
DRUGI GRADBENI POSEGI 0,50
11€len
9.¢len

(prispevna stopnja)
Prispevna stopnja zavezanca (ps:) je sorazmerni delez stroskov obstojeCe komunaine opreme
na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka. Prispevna
stopnja zavezanca (ps;) je za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme enaka—ha

celotnem-oskrbnem-obmeodju-in znasa:

obstojeca komunalna oprema Psz
cestno omrezje (CES,) 0,30 (30%)
kanalizacijsko omrezje (KANo) 0,54 (54%)
vodovodno omrezje (VOD,) 0,37 (37%)
javne povrsine (JPo) 0,06 (6%)
10.¢len

(upostevanije preteklih vlaganj)

1 Pri_odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se na podlagi
vloge zavezanca za placilo komunalnega prispevka upostevajo pretekla vlaganja v obstojeco
komunalno opremo v primeru:

- odstranitve in gradnje novega objekta na predmetnem zemljis€u visini 100%

(2) Zavezanec za pladilo komunalnega prispevka je v primeru uveljavljana preteklih vlaganj
iz prejSnjega odstavka pristojnemu_obéinskemu organu dolzan predlozZiti vsa zahtevana
dokazila. Pri uveljavljanju preteklih vlaganj zaradi odstranitve objekta je zavezanec dolzan
predloziti podatke o odstranjenem objektu.

(3) O upostevanju_predloZenih dokazil iz prejSnjega odstavka odlo&i pristojni obCinski
organ.

12.¢len
11.¢len
(posebni primeri obraduna komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za obstojeéo komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi
spremembe zmogljivosti ali namembnosti objekta, se izratuna tako, da se izracunata visina
komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo po spremembi zmogljivosti ali
namembnosti objekta in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Zavezancu
se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivho razliko med komunalnim prispevkom
po spremembi in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Ce je razlika



negativna, se z odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni prispevek za obstoje€o komunalno
opremo Ze poravnan.

(2) Pri izraéunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve
na zemlji§éu, na katerem je Ze bil odmerjen in pla¢an komunalni prispevek zaradi graditve, se
ob smiselni uporabi 1. odstavka tega Clena zavezancu uposteva Ze placani komunalni
prispevek v naslednjih primerih:
- ¢&e gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil placan komunalni prispevek, ni bilo
pridobljeno in ni bila uveljavijena pravica do vragila komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo ali

- Ce je gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil plaan komunalni prispevek,
prenehalo veljati in se objekt ni zacel graditi in ni bila uveljavljena pravica do vradila
komunalnega prispevka.

(3) V primeru povecanja zmogljivosti objekta, kjer ne pride do spremembe povrsine
gradbene parcele stavbe, se pri izraéunu komunalnega prispevka za obstojeéo komunaino
opremo uposteva zgolj del, vezan na povrsino objekta. Tako se v primeru tovrstne gradnje
bruto tlorisna povrsina objekta izraduna kot razlika med bruto tlorisno povrdino novega objekta
in bruto tlorisno povrsino obstoje¢ega objekta. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, Ki
predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo
zmogljivosti objekta. Ce je razlika negativna, se z odmerno odloébo ugotovi, da je komunalni
prispevek za obstoje¢o komunalno opremo Ze poravnan.

Odmera komunalnega prispevka se izracuna na naslednji nacin:
KPobstojecali) = (Astavea, nova — Astavea, oBsToJeca) X Cto(i) X Dto X Fy X psz(i)
KPobstoJeca =X KPobstojet‘.a(i)

(4) V primeru spremembe namembnosti objekta za obstojece objekte, katerim se bruto
tlorisna povrsina ne spreminja, se komunalni prispevek odmeri od spremembe faktorja
namembnosti, ki je dolo¢en z 10. ¢lenom tega odloka ter bruto tlorisne povrSine objekta,
katerim se spreminja namembnost. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja
pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo
namembnosti objekta. Ce je razlika negativna, se z odmerno odloébo ugotovi, da je komunalni
prispevek za obstoje¢o komunalno opremo Ze poravnan.

Odmera komunalnega prispevka se izvrsi po sledeci formuli:
KPobstojezali) = Astavea X Cto(i) X Dto X (Fn, nova— Fn, oBsTouEEA) X Pez(i)

Kpobsto}eéa =X Kpobsiojeéa(i)

13.¢len
12.¢len
(zavezanec za placilo komunalnega prispevka)
(1) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo je
investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo priklju¢uje na obstoje¢o komunalno opremo,
ali ki povecuje zmogljivost ali namembnost objekta.
(2) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo je tudi:

- zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo iz programa
opremljanja v kolikor se komunalna oprema iz programa opremljanja neposredno ali



posredno priklju¢uje na obstojeCo komunalno opremo oziroma bremeni Zze zgrajeno
komunalno opremo,

- investitor, ki z ob¢&ino sklene pogodbo o opremljanju za gradnjo komunalne opreme, za
katero ni izdelan program opremljanja, pa se nova komunalna oprema, Ki je predmet
pogodbe o opremljanju posredno ali neposredno priklju¢uje na obstoje¢o komunalno
opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo.

14:¢élen
13.clen
(odmera komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)

(1 Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve odmeri pristojni
obcinski organ z odmerno odlotbo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v
zavezanevem imenu prejme obvestilo o popolnosti viloge za pridobitev gradbenega
dovoljenja.
(2) Zahtevi zavezanca ali obvestilu o popolnosti vioge za pridobitev gradbenega dovoljenja
mora biti prilozen tisti del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je potreben za
odmero komunalnega prispevka.
(3) Rok za izdajo odmerne odlocbe iz prvega odstavka tega ¢lena je 15 dni od popolne
vioge.
(4) Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo€a Zupan. Rok za odlocitev
o pritozbi je 15 dni.
(5) Ce o odmeri komunalnega prispevka ni odlo&eno v roku iz tretjega ali Setrtega odstavka
tega ¢lena, placilo komunalnega prispevka ni pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja.
(8) Obéina odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve
objekta ali zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljis¢a.
(5) Za odmero zaradi graditve objekta se Steje tudi odmera zaradi legalizacije objekta, kot
jo dolo&ajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.
(6) Ob¢ina lahko po uradni dolznosti odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno
opremo tudi potem, ko je komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt
naknadno prikljuuje na novo vrsto obstojeCe komunalne opreme, za katero mu komunalni
prispevek $e ni bil odmerjen, in pri tem ne gre za izboljSanje opremljenosti stavbnega
zemljisca.
(7) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmeri z odmerno odlo¢bo.
Ce se komunalni prispevek za obstojeéo komunalno opremo odmerja zaradi graditve objekta,
ki se posredno priklju¢uje na obstojeCo komunalno opremo preko nove komunalne opreme
iz programa opremljanja ali pogodbe o opremljanju, se izda ena odmerna odlo¢ba, s katero
se odmeri komunalni prispevek za obstojeco in novo komunalno opremo.
(8) Komunalni prispevek zaradi izboljSanja opremljenosti se odmeri, ¢e se zemlji¢e
opremi z dodatno vrsto komunalne opreme, na katero se obstojeci objekt doslej ni mogel
prikljuciti oziroma mu ni bila omogo&ena njena uporaba.

16.¢len
14.¢len
(placilo komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se plaga v enkratnem znesku.



16.¢len
15.¢len
(vracilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Ce investitor plaéa komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi
gradnje, pa mu gradbeno dovoljenje preneha veljati, objekta, za katerega je pla¢al komunalni
prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, pa dejansko ni zacel graditi, je upravi¢en do
vracila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

(2) Investitor lahko zahteva vracilo komunalnega prispevka iz prej$njega odstavka v roku
pet let po prenehanju veljavnosti gradbenega dovoljenja.

17.¢len
16.¢len
(ob&inske oprostitve placila komunalnega prispevka)

Komunalini prispevek se ne-plaéa v celoti oprosti za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo
posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je ob&ina in so namenjene

» >

- muzeje in knjiznice (CC-Sl: 1262)

- izobraZzevanije in znanstveno-raziskovalno delo (CC-Sl: 1263)
- zdravstvo (CC-SI: 1264)

- Sport (CC-Sl: 1265),
- opravljanje obredov (CC-SI: 1272).
- qasilske domove (CC-Sl: 1274).

17.¢len

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati:

- Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodéje opremljanja “Komunalna
infrastruktura Komen — jug« v Obg¢ini Komen (Uradni list RS, §t. 42/08, 15/15)

- Odlok o programu opremljanja in_merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje Obgine Komen (Uradni list RS, st. 121/08, 25/09, 108/12, 15/15)

- Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmocje izgradnje kanalizacije v
naselju Komen (Uradni list RS, §t. 17/12, 15/15)

- Pravilnik o nac¢inu odmere in platevanja komunalnega prispevka za kanalizacijsko
omrezje v naselju Komen (Uradni list RS, st. 17/12, 31/12, 110/13)

18.¢len
(dokoncanje postopkov)

Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred pri¢etkom veljavnosti tega odloka,
se koncajo po do tedaj veljavnih predpisih.



19.¢len
(zacgetek veljavnosti in uporabe)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: Obéina Komen
Datum: mag. Erik Modic
ZUPAN



PREDLOG ODLOKA — druga obravnava

Na podlagi 218., 227. in 228. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17), 21.,
24. 25.in 27. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izradunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 20/19, 30/19-popr., 34/19), 1. in 4. €lena Pravilnika
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo na osnovi
povprec¢nih stroskov opremljanja stavbnih zemlji5¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme
(Uradni list RS, §t. 66/18) in 16. ¢lena Statuta Ob¢ine Komen (Uradni list RS, §t. 80/09, 39/14,
39/16) je Obcinski svet Ob¢ine Komen na ...... sejidne ...... sprejel:

ODLOK
O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO
KOMUNALNO OPREMO NA OBMOCJU OBCINE KOMEN

1.¢len
(uvod)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo na obmocju Obc&ine Komen (v nadaljevanju: odlok).

(2) Ta odlok dolo¢a tudi obcinske oprostitve placila komunalnega prispevka.

2.¢len
(obstojeca komunalna oprema)

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmerja na obmocju celotne obcéine
za naslednjo komunalno opremo:

- cestno omrezje,
- vodovodno omrezZje,
- kanalizacijsko omrezje,

- javne povrsine.

3.¢len
(pojmi)
Kratice in pojmi, uporabljeni v odloku, imajo naslednji pomen:

Komunalna oprema so - objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmodjih, kjer je prikljuitev obvezna,

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste,
javna parkiriS¢a in druge javne povrsine v javni lasti.



gradbena parcela stavbe

BTP
Acp

AsTavea

Acio

Dpo

Dto

Cpoli)

Ctofi)

Fn
Psz(i)

KPobsto;‘eéa( |)

KPobstojeCa

je zemljis¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali
njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je
predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo
tak§nemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki
bodo sluzile tak§nemu objektu,

bruto tlorisna povrsina objekta, izraCunana po SIST ISO 9836,
povrsina gradbene parcele stavbe,

BTP stavbe,

povrsina gradbenega inzenirskega objekta,

delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,

delez povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeCo komunalno opreme,

stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m?
gradbene parcele stavbe,

stroski posamezne vrste obstojeée komunalne opreme na m?
bruto tlorisne povrsine objekta,

faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (%),

posamezna vrsta obstojeée komunalne oprem,

znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojeCe komunalne opreme,

znesek komunalnega prispevka za obstojeo komunalno
opremo, ki se odmeri zavezancu.

4.¢len

(preracun stroSkov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere)

Stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere po posameznih vrstah obstojece
komunalne opreme, povzeti iz Pravilnika o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo na osnovi povpre¢nih stroSkov opremljanja stavbnih zemljis¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme, znasajo:

obstoje¢a komunalna oprema Cpo Ct
cestno omrezje (CES,) 17,50 48,00
kanalizacijsko omrezje (KANo) 5,40 11,00
vodovodno omrezje (VOD,) 6,50 17,00
javne povrsine (JPo) 0,70 2,00




5.Clen
(izracun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme se izracuna
na naslednji nacin:

- STAVBE
KPobstojeza(i) = ((Acp X Cpo(i) X Dpo) + (Astavea X Cto(i) X Dt X Fn)) X psz(i)
- GRADBENO INZENIRSKI OBJEKTI
KPobstojeza(i) = Acio X Cto(i) X Dto X Fn X Psz(i)

(2) Ce se odmerja komunalni prispevek za objekte, ki se uvr$¢ajo med druge gradbene
posege, se komunalni prispevek izracuna ob smiselnem upostevanju prej$njega odstavka
tega clena.

(3) Komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo se izraCuna kot sestevek
zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojeée komunalne opreme iz prvega
odstavka tega c¢lena:

KPobstojsc‘.a =X KPobatoJet‘.a")

(4) Za izratun komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se najprej dolocijo
vrste obstojece komunalne opreme, na katero zavezanec priklju¢i svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba, in sicer:

- &e se komunalni prispevek odmerja zaradi graditve, se komunalna oprema doloéi na
podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ce se objekt na obstoje¢o
komunalno opremo prikljuéuje posredno prek nove komunalne opreme
iz programa opremljanja ali prek nove komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju,
za katero program opremljanja ni sprejet, se posamezna vrsta komunalne opreme
dolo¢i na podlagi programa opremljanja oziroma pogodbe o opremljanju;

- &e se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti, se komunalna
oprema dolo&i ob smiselnem upostevanju 10. odstavka 14. ¢lena.

6.¢len
(dolocitev povrsin za odmero komunalnega prispevka)

(1) PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisne povrsine objekta ali povrsina
gradbeno inzenirskega objekta ali povrSina drugih gradbenih posegov se pridobi iz
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izbolj$anja
opremljenosti se za izratun komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele
stavbe uposteva povrsina, ki se dolo¢i kot zmnozek povrSine zemljis¢a pod stavbo in
racunskega faktorja povrsine (Fp), ki znasa 2,5.

(3) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo zaradi izboljanja
opremljenosti se za izracun komunalnega prispevka uposteva bruto tlorisna povrsina stavbe,
doloéena na podlagi neto tlorisne povrSine stavbe iz uradnih nepremicéninskih evidenc,
pomnozena s faktorjem 1,2. Ce zavezanec dokaze, da je dejanska bruto tlorisna povrsina
stavbe manjSa od bruto tlorisne povrsine, dolo¢ene na ta nacin, se pri izraunu uposteva
manjsa povrsina.



(4) Doloc¢bi drugega in tretjiega odstavka tega Clena se uporabljata tudi, ¢e ni na voljo
natanénejSih podatkov o povrSini gradbene parcele in bruto tlorisni povrSini stavbe v
naslednjih primerih:
- pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojecih objektov, e ta $e ni bil
odmerjen in plaé¢an oziroma na drug nacin e niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s
plac¢ilom komunalnega prispevka, in

- pri odmeri komunalnega prispevka v skladu z 8. odstavkom 14. ¢lena tega odloka.

(5) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve za
stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo gradbene parcele, ker se
gradijo na zemljis¢ih, ki niso stavbna, se pri izraunu komunalnega prispevka namesto
povrsine gradbene parcele stavbe uposteva povrsina, dolo¢ena na nacin iz drugega odstavka
tega Clena.

7.Clen
(razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in delezem povrsine objekta)

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe [Dpo] in delezem povrSine objekta [Dto] je na
celotnem oskrbnem obmocju enako in znasa Dp, = 0,3 ter Dt, = 0,7.

8.¢len
(faktor namembnosti objekta)
Faktor namembnosti objektov (F,) znasa:

Vrsta objekta Fn
STAVBE 1,00
GRADBENO INZENIRSKI OBJEKTI 0,50
DRUGI| GRADBENI POSEGI 0,50
9.¢len

(prispevna stopnja)
Prispevna stopnja zavezanca (psz) je sorazmerni delez stroSkov obstoje¢e komunalne opreme

na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka. Prispevna
stopnja zavezanca (ps;) j& za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme znasa:

obstojec¢a komunalna oprema Psz
cestno omrezje (CES,) 0,30 (30%)
kanalizacijsko omrezje (KANo) 0,54 (54%)
vodovodno omrezje (VOD,) 0,37 (37%)
javne povrsine (JPo) 0,06 (6%)
10.¢len

(upostevanije preteklih vlaganj)

(1) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se na podlagi
vloge zavezanca za placilo komunalnega prispevka upostevajo pretekla vilaganja v obstojeco
komunalno opremo v primeru:

- odstranitve in gradnje novega objekta na predmetnem zemlji$cu visini 100%



(2) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je v primeru uveljavljana preteklih viaganj
iz prejSnjega odstavka pristojnemu obcinskemu organu dolZzan predloziti vsa zahtevana
dokazila. Pri uveljavljanju preteklih vlaganj zaradi odstranitve objekta je zavezanec dolzan
predloziti podatke o odstranjenem objektu.

(3) O upostevanju predlozenih dokazil iz prejSnjega odstavka odloci pristojni obCinski
organ.

11.¢len
(posebni primeri obraéuna komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi

spremembe zmogljivosti ali namembnosti objekta, se izracuna tako, da se izraéunata viSina
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo po spremembi zmogljivosti ali
namembnosti objekta in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Zavezancu
se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivho razliko med komunalnim prispevkom
po spremembi in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Ce je razlika
negativna, se z odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni prispevek za obstojeco komunalno
opremo Ze poravnan.

(2) Pri izracunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve
na zemlji$¢u, na katerem je Ze bil odmerjen in placan komunalni prispevek zaradi graditve, se
ob smiselni uporabi 1. odstavka tega c¢lena zavezancu uposteva ze pla¢ani komunalni
prispevek v naslednjih primerih:
- ¢e gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil plaéan komunalni prispevek, ni bilo
pridobljeno in ni bila uveljavljena pravica do vracila komunalnega prispevka za
obstoje€o komunalno opremo ali

- Ce je gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil placan komunalni prispevek,
prenehalo veljati in se objekt ni zacel graditi in ni bila uveljavljena pravica do vracila
komunalnega prispevka.

(3) V primeru povecanja zmogljivosti objekta, kjer ne pride do spremembe povrsine
gradbene parcele stavbe, se pri izratunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo uposteva zgolj del, vezan na povrsino objekta. Tako se v primeru tovrstne gradnje
bruto tlorisna povr$ina objekta izracuna kot razlika med bruto tlorisno povrsino novega objekta
in bruto tlorisno povrsino obstoje¢ega objekta. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki
predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo
zmogljivosti objekta. Ce je razlika negativna, se z odmerno odlo&bo ugotovi, da je komunalni
prispevek za obstojeco komunalno opremo Ze poravnan.

Odmera komunalnega prispevka se izracuna na naslednji nacin:
KPobstojecali) = (Astavea, nova — AsTavea, osToJECA) X Cto(i) X Dto X Fp X ps:(i)
KPobstojeéa =X KPobstojet‘.a(i)

(4) V primeru spremembe namembnosti objekta za obstojee objekte, katerim se bruto
tlorisna povrsina ne spreminja, se komunalni prispevek odmeri od spremembe faktorja
namembnosti, ki je dolo¢en z 10. ¢lenom tega odloka ter bruto tlorisne povrsine objekta,
katerim se spreminja namembnost. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja
pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo
namembnosti objekta. Ce je razlika negativna, se z odmerno odlo&bo ugotovi, da je komunalni
prispevek za obstoje¢o komunalno opremo Ze poravnan.



Odmera komunalnega prispevka se izvrsi po sledeci formuli:
KPobstojezali) = Astavea X Ctofi) X Dto X (Fn, nova — Fn, oBstoueeA) X Psz(i)

Kpobstojeba =X Kpobslojeéa(i)

12.¢len
(zavezanec za placilo komunalnega prispevka)

(5) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo je
investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuuje na obstoje¢o komunalno opremo,
ali ki povec€uje zmogljivost ali namembnost objekta.

(6) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo je tudi:

- zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo iz programa
opremljanja v kolikor se komunalna oprema iz programa opremljanja neposredno ali
posredno prikljuéuje na obstoje¢o komunalno opremo oziroma bremeni Zze zgrajeno
komunalno opremo,

- investitor, ki z ob&ino sklene pogodbo o opremljanju za gradnjo komunalne opreme, za
katero ni izdelan program opremljanja, pa se nova komunalna oprema, ki je predmet
pogodbe o opremljanju posredno ali neposredno prikljuuje na obstoje¢o komunalno
opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo.

13.¢len
(odmera komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo)

(1) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve odmeri pristojni
obcinski organ z odmerno odlo¢bo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v
zavezanéevem imenu prejme obvestilo o popolnosti vioge za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

(2) Zahtevi zavezanca ali obvestilu o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja
mora biti priloZzen tisti del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je potreben za
odmero komunalnega prispevka.

(3) Rok za izdajo odmerne odloébe iz prvega odstavka tega ¢lena je 15 dni od popolne
vloge.

(4) Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za odloCitev
o pritozbi je 15 dni.

(5) Ce o odmeri komunalnega prispevka ni odloéeno v roku iz tretiega ali éetrtega odstavka
tega €lena, placilo komunalnega prispevka ni pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja.

(6) Obgina odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi graditve
objekta ali zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

(7) Za odmero zaradi graditve objekta se Steje tudi odmera zaradi legalizacije objekta, kot
jo dolocajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

(8) Obéina lahko po uradni dolznosti odmeri komunalni prispevek za obstoje€o komunalno
opremo tudi potem, ko je komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt
naknadno priklju¢uje na novo vrsto obstojeée komunalne opreme, za katero mu komunalni
prispevek $e ni bil odmerjen, in pri tem ne gre za izboljanje opremljenosti stavbnega
zemljisca.



(9) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmeri z odmerno odloc¢bo.
Ce se komunalni prispevek za obstojeéo komunalno opremo odmerja zaradi graditve objekta,
ki se posredno prikljuuje na obstoje¢o komunalno opremo preko nove komunalne opreme
iz programa opremljanja ali pogodbe o opremljanju, se izda ena odmerna odlo¢bha, s katero
se odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o in novo komunalno opremo.

(10) Komunalni prispevek zaradi izbolj$anja opremljenosti se odmeri, e se zemljis¢e
opremi z dodatno vrsto komunalne opreme, na katero se obstojeci objekt doslej ni mogel
prikljuciti oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba.

14.¢len
(placilo komunalnega prispevka)
Komunalni prispevek se pla¢a v enkratnem znesku.

15.¢len
(vracilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Ce investitor plata komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo zaradi
gradnje, pa mu gradbeno dovoljenje preneha veljati, objekta, za katerega je placal komunalni
prispevek za obstoje€o komunalno opremo, pa dejansko ni zacel graditi, je upraviéen do
vracila komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

(2) Investitor lahko zahteva vracilo komunalnega prispevka iz prejSnjega odstavka v roku
pet let po prenehanju veljavnosti gradbenega dovoljenja.

16.¢len
(obginske oprostitve placila komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se v celoti oprosti za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo
posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je ob¢ina in so namenjene
za:

- muzeje in knjiznice (CC-SI: 1262)

- izobrazevanje in znanstveno-raziskovalno delo (CC-Sl: 1263)
- zdravstvo (CC-SI: 1264)

- $8port (CC-SI: 1265),

- opravljanje obredov (CC-SI: 1272),

- gasilske domove (CC-SI: 1274).

17.¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati:

- Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocdje opremljanja “Komunalna
infrastruktura Komen — jug« v Obéini Komen (Uradni list RS, $t. 42/08, 15/15)

- Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje Obgine Komen (Uradni list RS, §t. 121/08, 25/09, 108/12, 15/15)

- Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ za obmocje izgradnje kanalizacije v
naselju Komen (Uradni list RS, &t. 17/12, 15/15)

- Pravilnik o na¢inu odmere in plaéevanja komunalnega prispevka za kanalizacijsko
omrezje v naselju Komen (Uradni list RS, §t. 17/12, 31/12, 110/13)



18.¢len
(dokonéanje postopkov)

Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred pricetkom veljavnosti tega odloka,
se koncajo po do tedaj veljavnih predpisih.

19.¢len
(zacetek veljavnosti in uporabe)

Ta odlok zagne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: Obéina Komen
Datum: mag. Erik Modic
ZUPAN



Ob¢éina Komen
Ob¢inski svet
Komen 86
6223 Komen

Stevilka:
Datum:

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14, 39/16) je obcinski
svet Obc¢ine Komen na --- redni seji dne — sprejel ----
SKLEP
1.

Sprejme se Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo na obmocju ob&ine Komen v drugi obravnavi.
2.

Ta sklep velja takoj.

mag. Erik Modic, Zupan



